
   

 

 

   

 

ACTA No. 146 

CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

 

CENTRO COMERCIAL PANORAMA P.H. 
 

En la ciudad de Barranquilla, siendo las 8:30 a.m. del día miércoles 29 de abril de 2026, se dio inicio 

a la sesión ordinaria del Consejo de Administración del Centro Comercial Panorama PH, celebrada de 

forma virtual, previa convocatoria realizada por el Administrador del Centro Comercial el día 14 de 

abril de 2026. 

ORDEN DEL DÍA 

 

1.  Verificación del quórum. 

2.  Lectura y aprobación del orden del día. 

3. Nombramiento Presidente Consejo de Administración. 

4.  Estados Financieros a 31 de Marzo de 2.026 

5.  Informe de la administración 

6.  Proposiciones y varios 

 
 
 

DESARROLLO 

1. VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM 

Se procedió a verificar el quórum, con la siguiente asistencia 

NOMBRE REPRESENTACIÓN CARGO 

FCP INGENIOUS Pedro Casas / Jhonatan 

Cantillo 

Miembro Principal 

AS CONSTRUCCIONES Jorge Segebre /Stefanny 

Tovar 

Miembro Principal 

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE Luz Miriam Mejía Miembro Principal 

LEÓN MORALES E HIJOS Carlos León Miembro Principal 

INVERSIONES TRAAD Carolina Rada Miembro Principal 

PEI Natalia Hernández Miembro Principal 



   

 

 

   

 

ADRIANA GOENAGA Adriana Goenaga Miembro Suplente 

INVERSIONES ROFI Basen Osman Miembro Suplente 

MARÍA TERESA PUERTA María Teresa Rúiz Miembro Suplente 

FRANCISCO MONTOYA Francisco Montoya Miembro Suplente 

INVERSIONES Y PROYECTOS Néstor Blanco Miembro Suplente 

 

Se encontraban presentes como invitados a esta reunión la Sra. Martha Robayo, 

representante de la Revisoría Fiscal, Bladimir Barrios, Contador Público de la 

copropiedad y en representación de SRD Asesores Jurídicos, Jorge Sánchez y Gabriela 

Vargas. 

2. LECTURA Y APROBACIÓN ORDEN DEL DÍA 

El orden del día se somete a consideración de los miembros del Consejo, el cual 

es aprobado por unanimidad. 

 

3. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

El representante de FCP Igneous propuso como Presidente para el nuevo periodo 

al copropietario AS Construcciones quien declinó la designación, argumentando 

que lo viable era darle continuidad al copropietario que viene desempeñando este 

encargo, dados los buenos resultados de su gestión. El señor Pedro Casas, 

representante de FCP Igneous agradeció y aceptó la designación como Presidente 

del Consejo de Administración del Centro Comercial Panorama para el periodo 

2026 / 2027. 

 
4. ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE MARZO DE 2026 

En este punto se trataron los siguientes asuntos: 

 

Informe de la Revisoría Fiscal 

 

La representante de la firma Robayo Robayo Auditores, Sra. Martha Robayo, entregó al Consejo el 

siguiente informe: 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 

 

El informe fue aprobado sin inquietudes por parte de los Consejeros. 

 

Informe Jurídico 

 

La representante de SRD, Jorge Sánchez, firma que apoya los temas jurídicos de la 

copropiedad, detalló los casos a su cargo. Los cuales se relacionan a continuación: 



   

 

 

   

 
 



   

 

 

   

 
 



   

 

 

   

 

 
 

Se presentaron los siguientes comentarios: 

 

- La Revisora Fiscal solicitó aclarar si la condonación del 50% de los intereses de mora 

aprobados en la pasada Asamblea de Copropietarios a las obligaciones a cargo de 

Nadín Sagbini y Maharyuris Mercado debían permanecer vigentes hasta la próxima 

reunión de Asamblea y por lo mismo continuar con la gestión jurídica para la 

recuperación del restante 50%. El asesor jurídico, con apoyo del Administrador, ratificó 

que la instrucción de la Asamblea era clara en cuanto la condonación de las sumas 

correspondientes, siempre que se cancelara el otro 50%, como realmente ocurrió. Por 

lo anterior, en la próxima reunión del Consejo, esta contabilización ya se verá 

reflejada. 



   

 

 

   

 

- En cuanto a la obligación a cargo de Julián Ospina, local 33, se informó que se 

adelantó una negociación para la venta del inmueble a un nuevo copropietario, quien 

canceló los valor pendientes de administración, dejando pendiente la suma 

correspondiente a los intereses de mora, para someter ante la Asamblea del año 2027 

la solicitud de condonación de estos valores, condición que ha quedado expresamente 

contenida en los documentos que legalizaron la venta del local. El representante de AS 

Construcciones sugirió a la administración convocar una reunión extraordinaria de la 

Asamblea de Copropietarios para que se someta a consideración de los copropietarios 

esta solicitud y se resuelva de manera anticipada y no se espere hasta el año 2027. El 

Consejo por unanimidad aprobó la propuesta y autorizó al Administrador para que se 

convoque a esta reunión una hora antes de la fecha en que se defina la reunión del 

próximo Consejo de Administración. 

 
 

Estados Financieros a 31 de Marzo de 2026 

El contador público de la copropiedad, Bladimir Barros, procedió a presentar las 

cifras más relevantes de los Estados Financieros. 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 
 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 
 

Una vez leídos los Estados Financieros, se presentaron los siguientes comentarios: 

 

- El representante de FCP Igneous solicitó al Contador aclarar por qué en la 

amortización de la póliza de seguros la cifra no presentaba disminución, sino 

aumento. El Contador informó que se omitió la amortización del mes de marzo, por lo 

que se llevará a cabo en el mes de abril. La Revisora Fiscal agregó que la renovación 

de la póliza se lleva a cabo en febreo, condición que incide en este movimiento. No 

obstante lo anterior el Sr. Pedro Casas solicita revisión de esta línea o una nota 

aclaratoria que permita entender este movimiento. 

- El representante de FCP Igneous solicitó la presentación del estado de cartera para 

complementar la información financiera. El Administrador presentó las siguientes 

cifras: 

 



   

 

 

   

 

El copropietario solicita verificar las cifras ya que el reporte del área jurídica no 

coincide con los valores del informe anterior. 

 

- La copropietaria María Teresa Puerta solicitó aclarar la razón de evidenciarse una 

liquidez insuficiente, patrimonio negativo y variaciones importantes entre febrero y 

marzo. El Administrador informó que la pérdida se viene presentando desde años 

anteriores y como se expuso ante la asamblea del mes de marzo, la misma ha venido 

disminuyendo y la proyección indicaría que en el transcurso de dos años se debe 

nivelar y superar el déficit, situación que se evidencia con los resultados presentados 

en esta reunión en donde se expresan cifras positivas. En cuanto a las variaciones, 

estas hacen referencia a la amortización de la póliza de seguro, tema ya explicado. La 

copropietaria aceptó las explicaciones.  

 

- EJECUCIÓN PRESUPUESTAL 

 

La ejecución presupuestal no se debatió en esta reunión, pero fue previamente 

compartida a los Consejeros. 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

 



   

 

 

   

 

5. INFORME DE LA ADMINISTRACIÓN 

La Administración presentó el siguiente informe: 

 

 
 

 
 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
 

 



   

 

 

   

 

 
Los comentarios en este tema fueron: 

 

 

- En consideración al interés de la marca DOLLARCITY de establecerse en el centro 

comercial, el Consejo de Administración autorizó a la Administración para conceder, 

de ser necesario, áreas comunes al comerciante como complemento al espacio 

requerido para el desarrollo de su operación, con el fin de facilitar y viabilizar la 

negociación. 

 

1. PROPOSICIONES Y VARIOS 

En este punto se presentaron los siguientes asuntos: 

- Cubierta Éxito: El Consejo de Administración, teniendo en cuenta la información 

entregada por el Administrador relacionada con las características y calidad de la 

obra adelantada por el almacén Éxito en la cubierta del local 1, específicamente en el 

área que anteriormente tenía instalados paneles solares (realizando el cambio total 

de láminas), autoriza para que la Administración proceda a recibir oficialmente la 



   

 

 

   

 

cubierta, atendiendo las recomendaciones de mantenimiento que la misma exija y 

verificando las garantías de la obra. 

 

Agotado el orden del día se levanta la reunión siendo las 9:39 a.m. del día 29 de Abril de 

2.026. 

(El documento completo de la presentación ante el Consejo de Administración 

podrá ser consultado en la página https://consejo202602.ccpanorama.co/) 

 

 

 

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO 
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